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GrulRwort des Landrats

Liebe Blrgerinnen und Biirger,

in den 44 Stadten und Gemeinden des Landkreises
Esslingen leben mehr als 530.000 Menschen. Als Teil des
Ballungsraums Stuttgart ist der Landkreis Esslingen im
Westen dicht besiedelt und im Osten am Albtrauf von einer
faszinierenden Landschaft gepragt. Flir 32 der Stadte und
Gemeinden hat das Landratsamt Esslingen die Baurechts-
zustandigkeit nach der Landesbauordnung.

Moglicherweise wollen auch Sie die Nahe zur Natur nut-

zen und sich im Landkreis Esslingen niederlassen. Oder Sie
wohnen bereits im Landkreis und denken dariber nach, Ihre
Wohnsituation zu andern und ein ,Hausle” zu bauen. Dabei
hat jeder eine eigene Vorstellung von seinem Traumhaus.
Gleichzeitig ist der Hausbau in der Regel fiir die meisten
Bauherren eine einmalige Angelegenheit. Eine ,zweite
Chance” im Sinne von , beim nachsten Mal lauft es besser”,
gibt es selten. Der Grundstein fiir einen gelungenen Einstieg
in dieses Vorhaben ist deshalb eine optimale Planung, die
meist friher, auf jeden Fall aber spatestens, mit der Einrei-
chung der Planunterlagen bei der unteren Baurechtsbehorde
beginnt. Je besser Ihre Vorbereitungen, desto schneller kann
lhr Antrag bearbeitet werden, damit Sie die begehrte Bauge-
nehmigung rasch in Handen halten.

Diese Broschiire bietet alles, was Sie als Grundstein fir lhr
Eigenheim bertcksichtigen und wissen miissen. Sie soll
lhnen den Einstieg in das Thema ,,Bauen” erleichtern und
Ihnen einen ersten Uberblick Giber die Ablaufe geben. Sie
finden die baurechtlichen Grundlagen ebenso wie wertvolle
Tipps und Informationen, die Ihnen die Planung erleichtern
und ihr Verstandnis fiir die amtsinternen Ablaufe wecken.
Die richtigen Ansprechpartner der Baurechtsbehorde finden
Sie ebenfalls in dieser Broschiire.

Fir Ihr neues Zuhause wiinsche ich Ihnen eine gute Bauzeit
und nach Fertigstellung viel Freude damit.

Heinz Eininger
Landrat
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Der Landkreis Esslingen stellt sich vor

Der Landkreis Esslingen liegt im Herzen Baden-Wiirttem-
bergs, in einer der wirtschaftsstarksten Regionen Europas.
In den 44 Stadten und Gemeinden des Landkreises leben
mehr als 530.000 Menschen. Mehr als die Halfte davon
haben ihre Heimat in den 6 GroR3en Kreisstadten Esslingen
am Neckar, Filderstadt, Nirtingen, Kirchheim unter Teck,
Leinfelden-Echterdingen und Ostfildern. Altdorf ist dagegen
die kleinste Gemeinde mit rund 1.460 Einwohnern.

Das Landratsamt

Die Verwaltung des Landkreises obliegt dem Landratsamt.
Unterteilt in finf Dezernate erfiillen insgesamt 26 Amter
unterschiedlichste Aufgaben von A wie Abfallbeseitigung
bis Z wie Zulassung. Kopf der Kreisverwaltung ist der Land-
rat. Seit dem Jahr 2000 ist dies Herr Landrat Heinz Einiger,
der neben der Spitze der Verwaltung auch in zahlreichen
anderen, teils ehrenamtlichen Fiihrungspositionen die Ge-
schicke des Landkreises Esslingen lenkt und beeinflusst.

Landratsamt Esslingen
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Die Bauverwaltung

Fiir Sie als Bauherrschaft ist insbesondere das Dezernat 4
mit seinem Amt 41— Bauen und Naturschutz — von beson-
derer Bedeutung. Fiir rund 1.000 baurechtliche Antrage im
Jahr aus 32 Gemeinden des Landkreises laufen hier alle or-
ganisatorischen und fachlichen Faden zusammen. Lediglich
die GroRen Kreisstadte verfliigen uber eine eigene Zustan-
digkeit in baurechtlichen Belangen.

Das Amt fiir Bauen und Naturschutz

Im Amt fiir Bauen und Naturschutz sind wir mit mehr als
50 Mitarbeitenden damit befasst, lhren Antrag oder lhre
Anfrage zu bearbeiten. Unsere gut 20 Mitarbeitenden im
Baurechtsamt setzen sich aus Verwaltungsbeamtinnen

und Verwaltungsbeamten, Ingenieurinnen und Ingenieu-
ren sowie Technikerinnen und Technikern zusammen, die
ihr jeweiliges Fachwissen einbringen, um lhr Vorhaben
zielgerichtet und kompetent voran zu bringen. Die Teams
begleiten Ihr Anliegen von der ersten Sichtprifung liber
die Einbindung von Gemeinden und Fachstellen, bis hin
zur Erstellung einer Genehmigung und der anschlieRenden
Uberwachung vor Ort. Das Team, das sich mit lnrem Anlie-
gen befasst, ist somit Ihr Ansprechpartner Nummer eins fiir
all Ihre Fragen und Anregungen.
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Gesetzliche Grundlagen im Baurecht

Das 6ffentliche Baurecht setzt sich aus dem Bauplanungs-
recht und dem Bauordnungsrecht zusammen.

Das Bauplanungsrecht ist Bundesrecht und regelt, wo und
was prinzipiell gebaut werden darf. Die rechtlichen Grund-
lagen finden sich im Baugesetzbuch (BauGB) und in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Gegensatz hierzu ist das Bauordnungsrecht Landesrecht
und beinhaltet im Wesentlichen Regelungen zur Abwehr
von Gefahren. Hierzu gehoren beispielsweise Anforderun-
gen zur Standsicherheit, zur Verkehrssicherheit und zum
Brandschutz. Die gesetzlichen Grundlagen sind in der Lan-
desbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) geregelt
und durch weitere Rechtsverordnungen erganzt (AVO, VVO,
Sonderbauverordnungen).

Fir die Genehmigungsfahigkeit lhres Bauvorhabens ist ent-
scheidender Ausgangspunkt, in welchem Bereich sich das
von lhnen zu bebauende Grundstiick befindet. Zu unter-
scheiden sind dabei der qualifizierte Bebauungsplan, der
einfache Bebauungsplan, der unbeplante Innenbereich und
der AulRenbereich.

Bauen im Landkreis Esslingen | Gesetzliche Grundlagen im Baurecht
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Der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist die erste Stufe des
prinzipiell zweistufigen Systems der Bauleitplanung. In
ihm stellt die Gemeinde flir das ganze Gemeindegebiet die
von ihr beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den
Grundziigen dar (bspw. Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf,
Verkehr, Landwirtschaft). Soweit es fur die stadtebauli-

che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, entwickelt
sie sodann aus dem Flachennutzungsplan die Bebauungs-
plane, die als Rechtsnorm die Darstellungen des FNP in
rechtsverbindliche Festsetzungen umsetzen. Zutreffend
bezeichnet 8 1 Abs. 2 BauGB den Flachennutzungsplan als
vorbereitenden und den Bebauungsplan als verbindlichen
Bauleitplan. Der FNP ist fiir Sie und Ihr Bauvorhaben damit
kein verbindlicher Plan. Er ist jedoch das Scharnier zwi-
schen der uberdrtlichen Raumordnung und der Ortlichen
Bebauungsplanung.
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VERMESSUNGSBURO

GEOTECK
INGENIEURE Espey - Falkner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Ingenieurkompetenz aus der Region Sachverstandige nach §5 LBOVVO
und das bereits seit 1972 = Liegenschaftsvermessung = Bauvermessung
= Lagepldne zur Bauvorlage = Ingenieurvermessung
Wir begleiten private Bauherren, Kommunen, ® Bestandsaufnahmen ® 3D Laserscanning
Unternehmen und Planer auf ihrem Weg Hauptstrafe 58 Telefon: 0711/90 240 -0
- exakt und nach Anforderung. 70771 Leinfelden-Echterdingen mail@vermessung-ef.de

www.vermessung-ef.de

Ein kurzer Leistungsauszug:

* Stral’en- und Tiefbauplanung wa g n e r

i PIanung&ErschlieBungvon Baugebieten IngenieurbUro fUr Vermessungen

* Bau- und Ingenieurvermessung
* Bodenordnung
* Grundstltcksverhandlungen

| Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. HEINZ WAGNER
Geoteck Ingenieure GmbH

L73 2032 Carl-Zeiss-Strae 31 Karlsbader StraBe 10
o 73230 Kirchheim unter Teck 73760 Ostfildern
Tel: 07021-9228 0 Telefon 07 11 / 34 29 25-0
vy A info@geoteck.de Telefax 07 11 / 34 29 25-10

info@wagner-vermessung.de

Messen / Planen / Bauen

: | OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
UNSERE AUFGABENSCHWERPUNKTE :

Arheiten fir das Liegenschaftskataster an lhrem Grundstiick :
Grenzpunkte feststellen und abmarken
o Grundstiicke aufteilen

Arheiten fir Ihr Bauvorhaben :
Lagepliine zum Bavantrag
Absteckung mit Hhenangabe
Einschneiden des Schnurgeriistes

Strickerstr. 1 - 72622 Niirtingen - Tel. 07022 39772 - Fax 36492
vermessung@huero-streicher.de - www.huero-streicher.de

Lagepléne

Bestandspline

Gebéudeaufnahmen I AD@E:DDN@ E@

Ingenieurbiiro fiir Vermessung

Grenzfeststellungen

Vermessungsbiiro Hils Teilungsvermessungen . .
Lazarettstrale 10 Baurechtliche Beratung Plpl.-lng. Peter Aichinger
70182 Stuttgart . Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
Tel. 07 11.2.1001-0 Beratender Ingenieur im BDB
ESia s n GONRRY Uhlbacher StraBe 100 - 70329 Stuttgart (Obertiirkheim)
o Telefon: 0711 - 3240 14 - Fax: 0711 - 324015

info@peter-aichinger.de - www.aichinger-vermessung.de

/ Bestandsaufnahme - Lageplan zum Bauantrag
/ Bauvermessung - Flurstiicksteilung

M E LB E R & M. Eng. Hagen M. Melber ¢ Offentlich Niirtingen « FON +49 (0) 7022 503 38-0
m bestellter Vermessungsingenieur ingenieure@melber-metzger.de

melber-
metzger.de

4 Bauen im Landkreis Esslingen

—_—ee Dipl. Ing. (FH) Rainer Metzger @ VERMESSUNG - PLANUNG
INGENIEURBURO Beratende Ingenieure GEOINFORMATION
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Der verbindliche Bebauungsplan (8 30 BauGB)

Aus dem FNP entwickelt die Gemeinde sodann verbindliche
Bebauungsplane auf Grundlage des § 30 BauGB. Im Gegen-
satz zum FNP betrifft der Bebauungsplan als Satzung nicht
das gesamte Gemeindegebiet, sondern umfasst nur einen
Teil dessen oder auch sogar nur ein konkretes Vorhaben. Die
Planungshoheit obliegt der Gemeinde. Sie bestimmt wann
und wo ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Die Gemein-
de hat hierfiur ein aufwendiges und langwieriges Verfahren
durchzufuhren, da hierzu alle Trager 6ffentlicher Belange
(insb. Naturschutz, Gewerbeaufsicht, Wasserwirtschaft/Bo-
denschutz u. a.) anzuhoren sind. Die Gemeinde wird sich
demnach sehr sorgfaltig mit der Frage befassen, ob und

wo ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Damit ist auch klar,
dass kein Rechtsanspruch auf einen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan fir Sie und Ihr konkretes Vorhaben besteht.

Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde.

In einem qualifizierten Bebauungsplan wird Folgendes

geregelt:

B die Art der baulichen Nutzung: z. B. Reines oder Allge-
meines Wohngebiet (WR, WA), Gewerbegebiet (GE),
Mischgebiet (Ml), Industriegebiet (Gl)

B das Mal3 der baulichen Nutzung: Grundflachen-,
Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ), Gebaudehohe,
Zahl der Vollgeschosse

B die liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster)

B ortliche Verkehrsflachen, Gemeinbedarfsflachen,
Gestaltungsvorgaben u. a.

Von einem einfachen Bebauungsplan spricht man hingegen
dann, wenn diese konkreten Festsetzungen fehlen.

Weicht Ihr Bauvorhaben von Vorgaben des Bebauungsplans
ab, so kann es nur dann genehmigt werden, wenn von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits Ausnahmen
nach Art und Umfang ausdrucklich zugelassen sind oder es
kann eine Befreiung ausgesprochen werden, wenn Grund-
zlige der Planung nicht beriihrt werden. Wir sind bemiiht im
Rahmen der rechtlichen Maoglichkeiten die erforderlichen
Ausnahmen und/oder Befreiungen zu erteilen. Doch besteht
auch in diesem Fall kein Rechtsanspruch auf die Erteilung
der Ausnahme und/oder Befreiung, so dass Ihr Bauvorhaben
ggf. an dieser Hiirde scheitern kdnnte.

Der unbeplante Innenbereich (8 34 BauGB)

Nicht fiir alle Bereiche einer Gemeinde gibt es einen Be-
bauungsplan. Diese nicht iberplanten Gebiete innerhalb
bebauter Ortsteile werden nach 8 34 BauGB beurteilt. Nach
dieser Vorschrift kann ein Bauvorhaben zugelassen werden,

Bauen im Landkreis Esslingen | Gesetzliche Grundlagen im Baurecht

wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
nach der Grundstiicksflache und der Bauweise in die nahere
Umgebung einfligt, ohne das Ortsbild zu storen.

Die Bebauung der unmittelbaren Umgebung eines Bau-
grundstlicks gibt also vor, was und wie dort gebaut werden
darf. Sind in der Umgebungsbebauung ausnahmslos zwei-
geschossige Wohnhausern vorzufinden, so darf zwar ein
Wohnhaus gebaut werden. Doch sind mehr als die zwei Ge-
schosse der Nachbarn nicht zulassig. Bei Bauvorhaben im
unbeplanten Innenbereich kommt es fur die Frage der Zulas-
sigkeit damit stets auf den konkreten Einzelfall an.

Der AufRenbereich (8 35 BauGB)

Zentral und fiir die Einordnung entscheidend, ist, ob es

sich bei lhrem Vorhaben um ein Vorhaben im Auf3en- oder
Innenbereich handelt.

Liegt ein Grundstiick aul3erhalb eines Bebauungsplanes und
aulBerhalb bebauter Ortsteile ist eine Bebauung regelmalRig
nicht zulassig. Nach dem Willen des Gesetzgebers ist

der AulRenbereich grundsatzlich von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Dabei sind zwei Arten von Aul3enbereichs-
vorhaben zu unterscheiden: die privilegierten und die nicht
privilegierten Vorhaben. Es ist deshalb stets im Einzelfall zu
priifen, ob es sich bei Ihrem AuBenbereichsvorhaben um ein
privilegiertes Vorhaben handelt.

Die Frage, ob ein bestimmtes Grundstiick dem Innen- oder
dem AuB3enbereich zuzurechnen ist, beantworten wir vom
Amt fiir Bauen und Naturschutz lhnen gerne.

Bauordnungsrecht und oértliche Bauvorschriften

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg stellt mit ihren
Anforderungen an Abstandsflachen, Verkehrssicherheit,
Standsicherheit, Brandschutz, Bauausfiihrung etc. sicher,
dass von einem Bauwerk keine Gefahren fur die Nutzer,

die Nachbarn und die Allgemeinheit ausgehen. Dartiber
hinaus konnen die Gemeinden zu einem Bebauungsplan
ortliche Bauvorschriften erlassen, die gestalterische Vor-
gaben fir Bauwerke und Grundstiicke machen. Festgelegt
werden kann zum Beispiel Dachform und -neigung, die Art
und Hohe von Zaunen, die allgemeine Gestaltung und vieles
mehr.

Um lhr Traumhaus zu verwirklichen, empfehlen wir lhnen
bereits vor dem Kauf des Grundstiicks die Klarung der
baurechtlichen Moglichkeiten und Beschrankungen mit
der jeweiligen Gemeinde oder direkt mit uns.
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Die Sonderbauverordnungen — kurz erklart

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) regelt
die Errichtung von Wohngebauden. Alle anderen Gebau-
dearten werden als ,Sonderbauten” bezeichnet. Diese
Sonderbauten konnen bzw. sind zum Beispiel wegen ihrer
Grole, ihrer Komplexitat oder schlicht wegen ihrer anders-
artigen Nutzung in vielen Belangen anders zu beurteilen als
normale Wohnhauser.

Flr verschiedene Arten von Sonderbauten existieren daher
eigene Regelwerke, die sowohl lhnen und Ihrem Planer, als
natirlich auch uns als genehmigender Stelle als Arbeits-
grundlage dienen.

Richtlinien, Verwaltungsvorschriften, , Muster”-
Richtlinien und ministerielle Hinweise

In Baden-Wiirttemberg existieren unterschiedliche
Losungen, ein solches Regelwerk zu etablieren. Verord-
nungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften haben
gesetzesdhnlichen Charakter und sind rechtlich bindend.
Musterverordnungen/-richtlinien und ministerielle Hinwei-
se sind zwar nicht rechtlich bindend, bieten aber ein jeweils
in sich schlissiges Regelwerk und werden von uns bei der
Bearbeitung der betroffenen Projekte zur Bewertung des
Einzelfalls herangezogen.

Die gangigsten Sonderbauverordnungen sind:

Versammlungsstattenverordnung (VStattvVO

Gebaude, die zum Aufenthalt groRer Menschenmengen
geeignet sind, werden als Versammlungsstatten bezeich-
net. Bekannte Beispiele sind Mehrzweckhallen, Festsale
sowie Raume fiir Tagungen und Konferenzen. Wichtige
Themenbereiche der VStattVO sind der Brandschutz und
die Dimensionierung von Zugangen, Bestuhlungen, Toilet-
tenanlagen etc. flir die dort moglichen Besucherzahlen.

Industriebaurichtlinie (IndBauRL)

Die IndBauRL regelt gewerbliche Produktions- und Lagerge-
baude, die sich auf Grund ihrer Ausmal3e nicht mehr nach
den Vorgaben LBO planen lassen. Die Richtlinie tragt beson-
ders den ungewohnlich groBen Ausmalien dieser Gebaude
Rechnung und gibt darauf abgestimmte Losungsansatze
vor.

Verkaufsstattenverordnung (VkVO

Kaufhauser, Einkaufszentren und Verbrauchermarkte sind
auf eine besonders offene und flexible Grundrissgestaltung
angewiesen. Die VkVO ermdglicht daher Konzepte,

die weitgehend auf massive Bauteile zur Unterteilung in
Brandabschnitte verzichtet. Stattdessen ermaoglichen alter-
native Sicherheitskonzepte liber Brandschutztechnik und
grof3zligige Sicherheitsbereiche die Umsetzung moderner
Verkaufskonzepte und einer zeitgemal3en Innenarchitektur.

Musterschulbaurichtlinie (MSchulbauR)

Viele Kinder auf wenig Raum sind die grof3te Herausforde-
rung bei SchulbaumalRnahmen. Die Musterschulbaurichtlinie
tragt diesem Umstand durch besondere Anforderungen

an Durchgange, Wegbreiten und sicherheitsrelevante Ein-
richtungen Rechnung. Fiir den Brandfall sieht die Richtlinie
ein Konzept vor, das moglichst allen Schiilern und Leh-

rern das Verlassen des Gebaudes ohne Hilfe der Feuerwehr
ermoglicht.

Hinweise des Wirtschaftsministeriums Baden-

Wiirttemberg uber den baulichen Brandschutz

in Krankenhausern und baulichen Anlagen ent-
sprechender Zweckbestimmung

Die Besonderheit von Krankenhausern, Pflegeeinrichtungen
und vergleichbaren Objekten ist nicht nur ihre hohe Perso-
nenzahl im Gebaude. Vielmehr ist bei diesen Objekten auch
von einer Uberdurchschnittlich hohen Zahl hilfsbediirftiger
Menschen auszugehen. Was im normalen Betrieb logistisch
betrachtet bereits eine Herausforderung darstellt, kann im
Brandfall dagegen schnell tiber Leben und Tod der Betrof-
fenen entscheiden. Daher sehen die ministeriellen Hinweise
zum Brandschutz in Krankenhausern einen besonders hohen
baulichen Sicherheitsstandard vor.

Muster-Richtlinie tiber bauaufsichtliche An-
forderungen an Wohnformen fiir Menschen
mit Pflegebediirftigkeit oder mit Behinderung
(Musterwohnformenrichtlinie)

Die Uberalterung der Gesellschaft fiihrt zu einer standig
wachsenden Zahl an Wohnangeboten fiir Seniorinnen und
Senioren. Viele dieser Einrichtungen sind zwar nicht mehr
als normales Wohnen im Sinne der Landesbauordnung
einzustufen. Die Einstufung als Pflegeheim wiirde den tat-
sachlichen Gegebenheiten aber auch nicht angemessen
begegnen. Fiir all diese Falle bietet die Musterwohnfor-
menrichtlinie ein Sicherheitskonzept fiir eine weitgehend
eigenstandige Lebensfiihrung, ohne jedoch die einge-
schrankte Mobilitat des Nutzerkreises zu vernachlassigen.

Bauen im Landkreis Esslingen | Die Sonderbauverordnungen - kurz erklart
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Bauen und Brandschutz

© MA&S Fotodesign - adobestock.com
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In der Praxis befassen sich grof3e Teile der bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen mit dem Thema Brandschutz.

Dies ist insbesondere im Geltungsbereich der Sonderbau-

verordnungen der Fall. Das ist der Tatsache geschuldet, dass

Feuer die Gefahr Nummer eins fir Gebaude und die darin

befindlichen Personen darstellt. Um diesen Gefahren wirk-

sam entgegen treten zu kdnnen, stehen die vier folgenden

Schutzziele im Mittelpunkt des baulichen Brandschutzes:

B die Entstehung von Branden verhindern

B entstandene Brande an der Ausbreitung im Gebaude
hindern

B die Rettung von Mensch und Tier ermdglichen

B wirksame Loscharbeiten ermdglichen

Wonach richten sich die baurechtlichen Forderungen zum
Brandschutz?

Welche Anforderungen ein Gebaude zur Erfillung der
genannten Schutzziele erflillen muss, hangt von der
Charakteristik des einzelnen Vorhabens ab. Die GroR3e,

die Ubersichtlichkeit, aber auch die Art und Intensitat der
Nutzung spielen dabei eine wesentliche Rolle. Ein grol3es
und unibersichtliches Gebaude hat notwendigerweise mehr
Aufwand fir den Brandschutz zu betreiben, als ein kleines
Gebaude mit klar erkennbaren Rettungswegen und einem
eingeschrankten Nutzerkreis.
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Brandschutz und Bestandsschutz

Nehmen Sie an einem bestehenden Gebiude Anderungen
vor, haben Sie fir den unveranderten Teil des Bauwerks
auch in Sachen Brandschutz grundsatzlich Bestandsschutz.
Es konnen also fiir bestehende Gebaude nicht ohne weiteres
neue Anforderungen gestellt werden. Anders sieht es da-
gegen aus, wenn sich aus Mangeln erhebliche Gefahren fir
Leib und Leben der Nutzer ergeben. In diesem Fall sind wir
als untere Baurechtsbehorde sogar verpflichtet, diese Gefah-
ren gemeinsam mit lhnen zu beseitigen.

Brandschutz macht Bauen teuer — stimmt das?

Immer wieder hért man den Vorwurf, dass die aktuellen
Brandschutzanforderungen das Bauen teurer machen. In der
Tat verursachen aufwandige technische Losungen erhebli-
che Kosten. Allerdings kdnnen diese aufwandigen Loésungen
mit einer durchdachten Brandschutzplanung oft vermie-

den werden. Eine friihzeitige Beriicksichtigung des Themas
Brandschutz in der Objektplanung kann sich bei den spate-
ren Baukosten auszahlen.

Brandschutz ist kein starres Regelwerk. Die formulierten
Schutzziele konnen auf verschiedenen Wegen erreicht
werden. Eine frithzeitige Abstimmung mit uns als Geneh-
migungsbehorde hilft lhnen, die Planung friihzeitig in die
richtige Richtung zu lenken.



http://www.adobestock.com/

]
3 totallokal ‘ Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

Verschiedene Baugenehmigungsverfahren

Grundsatzlich brauchen Sie, bis auf bestimmte Ausnahmen,
fur die Errichtung, Anderung und den Abbruch baulicher An-
lagen eine Baugenehmigung.

Die Landesbauordnung unterscheidet drei verschiedene
Verfahrensarten:

B das Baugenehmigungsverfahren (§ 58 LBO)

B das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (8 52 LBO)
B das Kenntnisgabeverfahren (8§ 51 LBO)

Verfahrensfreie Vorhaben

§ 50 LBO regelt, welche baulichen MalBnahmen verfahrens-
frei durchgefiihrt werden diirfen. Diese Genehmigungs-
freiheit entbindet Sie als Bauherr aber nicht von den
offentlich-rechtlichen Verpflichtungen der Bebauungspla-
ne und des Bauordnungsrechts. Wollen Sie von einzelnen
Vorgaben abweichen, ist ein Antrag auf Abweichung, Aus-
nahme oder Befreiung zu stellen.

Baugenehmigungsverfahren

Greifen keine Ausnahmeregelungen, priifen wir Ihren Bau-
antrag im Baugenehmigungsverfahren vollstandig in allen
rechtlichen Belangen. Auch betroffene Fachstellen werden
von uns bei Bedarf einbezogen, so dass Sie im Regelfall mit
lhrer Baugenehmigung auch sonstige, damit verbundene
Genehmigungen anderer Rechtsbereiche erhalten.

Halten Sie mit lhrem Bauvorhaben alle 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften ein, haben Sie einen Anspruch auf die Bauge-
nehmigung. Diese gilt furr 3 Jahre und kann auf lhren Antrag
hin verlangert werden. Die Genehmigung gilt fiir Sie und
lhre Rechtsnachfolger und ergeht unbeschadet privater
Rechte Dritter.

Owen - Burg Teck mit Mohnfeld

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren prifen wir im
Gegensatz zum ,,normalen” Verfahren nur, ob Ihr Vorhaben
die bauplanungsrechtlichen Vorgaben erflillt und die erfor-
derlichen Abstandsflachen nach LBO eingehalten werden.
Dennoch sind Sie und |Ihr Planverfasser dafiir verantwort-
lich, dass Ihr Vorhaben, wie die verfahrensfreien Vorhaben,
alle Vorschriften einhalten. Ebenso miissen Sie Abweichun-
gen und Befreiungen auBBerhalb unseres Prifumfangs auch
hier separat beantragen.

Kenntnisgabeverfahren

Das Kenntnisgabeverfahren ist nur fiir wenige, in § 51

LBO genannte Vorhaben maglich. Voraussetzung ist ein
bestehender Bebauungsplan. Ihr Vorhaben muss im Kennt-
nisgabeverfahren alle rechtlichen Vorschriften einhalten. Die
Verantwortung dafiir obliegt Ihnen und Ihrem Planer, da uns
im Kenntnisgabeverfahren keine Priifung zufallt. Ausnah-
men und Befreiungen sind nicht moglich.

Bauvorbescheid

Bevor Sie einen vollstandigen Bauantrag einreichen, kénnen
Sie in Form einer Bauvoranfrage einzelne konkrete baurecht-
liche Fragen zu lhrem Vorhaben von uns klaren lassen. Die
in Form eines Bauvorbescheids von uns erstellten Antwor-
ten sind fur die Dauer von 3 Jahren rechtsverbindlich und
bieten lhnen fur die weitere Planung Sicherheit. Wie bei der
Baugenehmigung kann auch der Bauvorbescheid auf lhren
Antrag hin in seiner Giltigkeit verlangert werden.

Verfahrensfrei bedeutet nicht automatisch zulassig! Auch
ein ohne Bauantrag moégliches Vorhaben muss alle ge-
setzlichen Rahmenbedingungen einhalten.

Bauen im Landkreis Esslingen | Verschiedene Baugenehmigungsverfahren
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Allgemeine Fragen zum Thema Bauen und
Baugenehmigungen

© arsdigital - adobestock.com

Woher weild ich, was ich fliir meinen Bauantrag brauche?
Welche Unterlagen fiir welches Verfahren noétig sind, regelt

die Verfahrensverordnung zu Landesbauordnung — LBOVVO.

Einen kurzen Uberblick in Form einer Checkliste finden Sie
aulRerdem auf Seite 15. Bei Sonderfallen, oder bei einer
unklaren Ausgangslage, geben wir Ihnen aber auch gerne
direkt Auskunft.

Warum dauert die Bearbeitung meines Bauantrags so
lange?

Die LBO gibt vor, innerhalb welcher Frist wir lhren Antrag
spatestens bearbeitet haben missen. Diese Frist teilen wir
lhnen dann mit, wenn lhre Unterlagen vollstandig bei uns
vorliegen. Immer wieder kommt es dennoch vor, dass im
Laufe unserer Bearbeitung weiterer Klarungsbedarf besteht
oder weitere Unterlagen von lhnen nachzureichen sind. In
diesen Fallen stoppt die Frist nach LBO, so dass der zu-
lassige Entscheidungszeitpunkt immer weiter nach hinten
wandert. Selbstversténdlich ist es unser Anliegen, lhren An-

trag unabhangig von Fristen schnellstmoglich zu bearbeiten.

Je sorgfaltiger lhre eingereichten Unterlagen sind, umso
schneller kann Ihr Antrag unsererseits bearbeitet werden.

Warum fordert das Landratsamt immer wieder Unterlagen
nach?

Nach Eingang lhres Bauantrags priifen wir zunachst die
formale Ubereinstimmung mit den Vorgaben der LBOVVO
und fordern fehlende oder mangelhafte Unterlagen nach. Im
Laufe der Bearbeitung erfolgt dann zeitversetzt die inhalt-
liche Prifung unter Beteiligung hausinterner und externer
Fachstellen. Daher kommt es vor, dass Unterlagen zwar
formal vollstandig sind, aber zur abschlieBenden Priifung
dennoch weitere Angaben von lhnen notig sind. Diese teilen
wir lhnen mit, sobald sie uns bekannt sind. So kann es zwar
zu mehrmaligen Nachforderungen kommen. Doch kénnen
Sie sofort tatig werden, so dass fiir Sie und uns kein Zeitver-
lust entsteht.

Welche Gebiihren erwarten mich fiir eine Baugenehmigung?
Unabhangig von der Entscheidung fallt fir jeden bau-
rechtlichen Antrag eine Gebiihr an. Welche Kosten auf Sie
zukommen, hangt von den voraussichtlichen Baukosten
Ihres Projekts, aber auch von erforderlichen Befreiungen,
Abweichungen etc. ab. Die aktuelle Gebuhrenverordnung
des Landkreises finden Sie auf der Homepage des Landrats-
amts unter der Rubrik ,Kammerei”.

Bauen im Landkreis Esslingen | Allgemeine Fragen zum Thema Bauen und Baugenehmigungen
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Baulasten und Baulastenbuch — was steckt dahinter?
Immer wieder stehen lhrem Bauvorhaben Vorschriften
entgegen, die Sie aus eigener Kraft nicht einhalten kon-
nen (beispielsweise Forderungen zu Abstandsflachen, zur
ErschlieBung etc.). Dennoch kann Ihr Vorhaben genehmigt
werden, wenn der Eigentimer eines angrenzenden Grund-
stlicks diese Forderung stattdessen auf seinem Grundstiick
erfullt. Diese Verpflichtung wird in Form einer Baulast im
Baulastenbuch der jeweiligen Gemeinde flr das belastete
Grundstiick niedergeschrieben. Die Baulast ist eine
offentlich-rechtliche Sicherung und erfolgt unabhangig
von privatrechtlichen Verpflichtungen. Sie wird daher nicht
im Grundbuch erfasst. Sie oder |hr Planer sollten daher
bereits vor der Planung einen Blick in das Baulastenbuch
werfen.

Was bedeutet Denkmalschutz flir mich und mein
Bauvorhaben?

Die Erhaltung von Kulturdenkmalern ist aus heimatge-
schichtlichen, baukiinstlerischen und wissenschaftlichen
Griunden im oOffentlichen Interesse. Schutzwiirdige Bauwerke
sind bei den Denkmalbehorden in Denkmallisten erfasst.
Sind Sie Eigentiimer eines denkmalgeschitzten Gebau-
des, sind Sie gesetzlich verpflichtet, dieses im Rahmen des
Zumutbaren zu erhalten. Fur alle baulichen Veranderungen
ist daher eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung oder
Zustimmung erforderlich. Wenden Sie sich daher frihzeitig
an die Untere Denkmalschutzbehorde. Im Landkreis Esslin-
gen ist diese ebenfalls im Amt fiir Bauen und Naturschutz
angegliedert.

Welche Fordermdglichkeiten gibt es fiir mein Bauvorhaben?
Fir verschiedene Bauvorhaben bestehen kommunale, lan-
derspezifische und bundeseinheitliche Fordermaoglichkeiten.
Der Ansprechpartner fur die Abwicklung von Férderungen
ist meist Ihre Hausbank. Verschiedene Fordermaoglich-
keiten gibt es beispielsweise fiir energetische Belange,
denkmalgeschitzte Bauwerke, aber auch alten- und behin-
dertengerechte Bauten.

Im Landratsamt angesiedelt ist lediglich die Wohnraum-
forderung. Informationen zu Férdervoraussetzungen und
-hohen erhalten Sie tiber die Wohnraumforderstelle bei uns
im Amt fiir Bauen und Naturschutz, oder bei der Landes-
kreditbank Baden-Wiirttemberg (L-Bank) als zustandigem
Kreditinstitut.

Was ist zum Thema Energieeffizienz und regenerative

Energien zu beachten?
Energieeffizienz und mogliche Energieeinsparungen

stehen seit geraumer Zeit im Fokus des Gesetzgebers.
Geregelt sind diese im Gebaudeenergiegesetz (GEG).
Fir Heizungsanlagen beinhalten das GEG flir den Neubau

© roxcon - adobestock.com

und das Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWarmeG) fir den
Heizungstausch weitere Festsetzungen, die es bei Neubau,
Umbau und Sanierung zu beachten gilt. Die Einhaltung der
gesetzlichen Anforderungen liegt in der Verantwortung von
Ihnen und lhrem Planer bzw. Energieberater. Die Uberwa-
chung erfolgt durch uns im Amt fir Bauen und Naturschutz
als zustandiger Rechtsaufsichtsbehdrde.

Viele Unklarheiten, die im spateren Projektverlauf zu er-
heblichem Mehraufwand fiihren, lassen sich im Vorfeld

leicht klaren. Wir stehen lhnen gerne mit der fiir Sie zu-
standigen Gemeinde beratend zur Seite.

Bauen im Landkreis Esslingen | Allgemeine Fragen zum Thema Bauen und Baugenehmigungen
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Bearbeitungsablauf im Landratsamt

Die Bearbeitung lhres Bauantrags im
Landratsamt Esslingen

Wie die Bearbeitung eines Bauantrags grundsatzlich zu
erfolgen hat, regelt die LBO in Verbindung mit der LBOVVO.
Im Folgenden erklaren wir Ihnen, wie dies im Landratsamt
Esslingen umgesetzt wird.

Die Bearbeiter

Die Priifung lhres Antrags beinhaltet eine inhaltliche und
eine rechtliche Komponente. Um dem gerecht zu werden,
sind bei uns im Amt fiir Bauen und Naturschutz Ingenieu-
rinnen und Ingenieure, Technikerinnen und Techniker sowie
Verwaltungsbeamtinnen und Verwaltungsbeamte mit lhrem
Antrag befasst.

Unsere Mitarbeitenden werden dabei durch verschiedene
Fachstellen unterstiitzt. Diese priifen ihren Zustandigkeitsbe-
reich nach Aufforderung durch uns eigenstandig. Insgesamt
ergibt sich so eine oft schwer iberschaubare Zahl an Mit-
wirkenden im als auch aul3erhalb des Landratsamts. Wir im
Amt flir Bauen und Naturschutz koordinieren alle Beteiligten
und fiihren alle Anforderungen zu einer umfassenden Bau-
genehmigung zusammen. lhr Ansprechpartner ist deshalb
stets das Baurechtsamt.

Die Form

Zunachst prifen wir nach Eingang lhres Antrags, ob alle
Unterlagen formal den Anforderungen der LBOVVO ent-
sprechen. Bei Bedarf fordern wir fehlende Unterlagen nach.
Liegen alle Angaben vor, informieren wir Sie Uber den nach
LBO spatesten Zeitpunkt flir unsere Entscheidung.

Schldssle Lenningen

Bauen im Landkreis Esslingen | Bearbeitungsablauf im Landratsamt

Der Inhalt

Inhaltlich prifen wir lhren Antrag je nach Verfahren hinsicht-
lich der Einhaltung der unterschiedlichen baurechtlichen
Belange. AuBerdem beziehen wir Fachstellen anderer
Rechtsgebiete bei Bedarf mit ein und wagen die unter-
schiedlichen Anforderungen gegeneinander ab. Sollten bei
der inhaltlichen Prifung weitere Angaben von Ihnen erfor-
derlich sein, wenden wir uns mit dieser Forderung erneut
an Sie. Bei komplexen Sachverhalten kann es vorkommen,
dass wir mehrmals Forderungen stellen. Parallel hierzu wird
bereits der rechtliche Rahmen fiir Ihre Baugenehmigung
geprift. Denn je nach Verfahren und Bedarf kdnnen Befrei-
ungen oder Abweichungen erforderlich sein. Sollte sich
zudem zeigen, dass fir Ihr Vorhaben Genehmigungen an-
derer Rechtsbereiche erforderlich sind, werden Sie hieriiber
unverziglich informiert. Gegebenenfalls kdnnen diese Ge-
nehmigungen mit der Baugenehmigung erteilt werden.

Die Uberwachung

Ist Inr Bauvorhaben genehmigt, begleiten Sie unsere Bau-
kontrolleure durch die Bauphase bis zur Fertigstellung. Sie
Uuberwachen die Einhaltung der Baugenehmigung sowie die
Umsetzung aller baurechtlichen Anforderungen. Bei komple-
xeren Bauten flihren die Baukontrolleure nach Fertigstellung
eine Abnahme durch. Erst nach erfolgter Abnahme diirfen
Sie Ihr Gebaude nutzen.

Die Digitalisierung

Bauantrage konnen in Baden-Wiurttemberg auch vollstandig
digital eingereicht werden. Eine komplexe Verwaltungsleis-
tung steht damit als nutzerfreundlicher Online-Prozess zur
Verfligung. Dadurch wird die Bearbeitungszeit reduziert und
das Verfahren fiir die Beteiligten transparenter. Die Daten
kénnen sowohl zwischen Antragsteller und Genehmigungs-
behorde als auch zwischen verschiedenen Fachbehorden
medienbruchfrei ausgetauscht werden.

Therme Beuren
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Vorstellung der Fachamter

Fachamter und -behérden -
die weiteren Mitspieler im
Genehmigungsverfahren

In der Regel beriihren Sie mit Ihrem Bauantrag Themen-
gebiete, die wir als Baurechtsamt nicht ohne Beteiligung
weiterer Fachamter prifen konnen. Diese Fachamter héren
wir im Rahmen lhres Baugenehmigungsverfahrens an.

Hier finden Sie eine Auswahl der von uns am haufigsten
hinzugezogenen Fachamter und Fachbehorden. Im Einzelfall
konnen daruber hinaus aber auch andere Fachbehdrden mit
anderer Zustandigkeit beteiligt werden.

Neckartenzlingen

Untere Naturschutzbehoérde

Der Aufgabenbereich der Unteren Naturschutzbehorde
lasst sich mit dem Schutz von Natur und Landschaft um-
schreiben. Sie als Antragsteller sind davon insbesondere
mit dem groBen Thema Artenschutz betroffen. In der Regel
sind externe Fachbiiros hinzuzuziehen, um die gesetz-
lich vorgeschriebenen Priifungen vorzunehmen, die von
unseren Kreisokologen bewertet werden. Bei Bauvorha-
ben auBBerhalb geschlossener Ortschaften kommt dazu
die Betrachtung des dadurch entstehenden Eingriffs in
den Naturhaushalt sowie moglicherweise erforderliche
AusgleichsmalRnahmen.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Der Schutz des Erdreichs und aller natlrlicher Gewasser ein-
schlieBlich des Grundwassers ist die Kernaufgabe des Amts
flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz. Planen Sie ein Vor-
haben in Gewéassernahe, in Wasserschutzgebieten, oder mit
maoglicherweise schadlichen Auswirkungen auf den Boden,
werden diese Sachverhalte von unseren dortigen Kollegen
bearbeitet.

Ausblick Blaue Mauer Neuffen

Bauen im Landkreis Esslingen | Vorstellung der Fachamter
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Gewerbeaufsichtsamt

Dem Gewerbeaufsichtsamt obliegt in der Zusammenarbeit
mit uns vor allem die Bearbeitung von zwei Themengebie-
ten: Bei allen Arten von gewerblichen Nutzungen priift es
die Anforderungen des Arbeitsstattenrechts. Dartiber hinaus
sind alle Belange rund um Emissionsschutz bei der Gewer-
beaufsicht angesiedelt.

Landwirtschaftsamt

Bei allen Vorhaben rund um Landwirtschaft und Tierhaltung
beziehen wir das Landwirtschaftsamt in die Bearbeitung Ih-
res Antrags mit ein. Die dort tatigen Fachleute unterstiitzen
uns zu allen Fragen rund um die Angemessenheit Ihres Vor-
habens, zu den betrieblichen Ablaufen sowie zu sonstigen
Fragestellungen aus dem Bereich der Landwirtschaft.
Insbesondere wird die Frage der ,Privilegierung” eines
landwirtschaftlichen Vorhabens abschlie3end vom Land-
wirtschaftsamt bewertet.

Veterinar- und Gesundheitsamt

Immer dann, wenn die Gesundheit von Mensch und Tier
betroffen sein kann, ist das Veterinar- und Gesundheitsamt
ein wichtiger Mitspieler im Genehmigungsverfahren. Das ist
sowohl bei landwirtschaftlichen Stéllen und vergleichbaren
Einrichtungen der Fall, also auch bei allen Vorhaben rund
um das Thema Lebensmittelproduktion, -verarbeitung und
-verkauf. Auch gewerbliche Kiichen und Gastronomiebetrie-
be aller Art sind hier zu berlcksichtigen.

Bauen im Landkreis Esslingen | Vorstellung der Fachamter

Blaue Mauer Neuffen Felsenrunde und Keltenrunde

Ordnungsamt

Das Ordnungsamt ist unter anderem die zustandige Stelle
fir die Erteilung von gaststattenrechtlichen Erlaubnissen.
Bei allen Antragen rund um das Thema Gastronomie wird
das Ordnungsamt daher von uns angehort.

StraBenverkehrsbehoérde

Bei Bauvorhaben in der Nahe von Kreis- oder Bundesstra-
Ben sowie von Autobahnen, nimmt die jeweils zustéandige
Behorde Stellung zu Belangen des StralRenverkehrs. Fir Sie
von Bedeutung sind vor allem die mit lhrer Bebauung ein-
zuhaltenden Stral3enabstande.

ErfahrungsgemaR bendtigen von lhnen zu veranlassende
Untersuchungen zum Natur- und Artenschutz viel Zeit.
Daher empfehlen wir lhnen bei méglichen Beriihrungs-
punkten den frithzeitigen Kontakt zu uns, so dass wir
unnotigen Zeitverzogerungen gemeinsam vorbeugen
konnen.
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Unsere
Beratungsleistungen

Wir sind uns bewusst, dass Ihr Bauantrag nur der erste
Schritt zur Verwirklichung lhres Bauvorhabens ist. Daher
liegt die moglichst reibungslose Abwicklung lhres baurecht-
lichen Antrags in unserem gemeinsamen Interesse.

Dass es bei kleinen wie grof3eren Projekten immer wieder
zu Fragen und Problemstellungen unterschiedlichster Art

kommen kann, liegt auf der Hand. Gerne helfen wir lhnen im

Beratungsgesprach, eine sinnvolle LOsung zu erarbeiten.

Beratung vor Antragstellung

Bereits bevor Sie lhren Bauantrag offiziell einreichen,
besteht die Moglichkeit, offene Fragen gemeinsam zu be-
sprechen. Dabei sollten richtungsweisende Belange, die
wesentlichen Einfluss auf die weitere Planung nehmen, im
Vordergrund stehen. Wir hoffen auf Ihr Verstandnis, dass
Detailfragen dagegen erst im Rahmen des formellen Ver-
fahrens geklart werden konnen.

Beratung im laufenden Antragsverfahren

Auch wahrend der Bearbeitung lhres Antrags durch uns

kann es immer wieder zu Fragen kommen. Vor allem bei
komplexeren Sachverhalten bietet sich ein klarendes Ge-
sprach an, um lhren Antrag zielgerichtet voranzubringen.
Gemeinsam mit lhnen und lhren Planern erdrtern wir die
Problemstellung und zeigen Losungsansatze auf.

%,
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So funktioniert ein Beratungsgesprach

Unsere Beratungskapazitaten sind auf Grund der Vielzahl
der Antrage leider beschrankt. Damit unsere Beratung ziel-
gerichtet und effizient erfolgen kann, bitten wir Sie, sich
vor einem Beratungstermin entsprechend vorzubereiten.
Wichtig ist, dass Sie einerseits eine konkrete Frage oder
Problemstellung mitbringen und darliber hinaus bereits
Uber eine konkrete Idee zur Lésung des Problems verfligen.
Idealerweise stellen Sie uns diese Informationen bereits vor
dem Termin zur Verfligung, so dass wir uns unsererseits
vorbereiten und Ihnen im Gespréach bereits konkrete Ant-
worten anbieten kdnnen.

Auch wenn wir lhnen gerne beratend zur Seite stehen,

kénnen wir nicht die Planungs- und Beratungsleistungen
lhres Planers iibernehmen. lhr Planer sollte daher immer
lhr erster Ansprechpartner zu allen Belangen rund um lhr
Projekt sein.

Bauen im Landkreis Esslingen | Unsere Beratungsleistungen
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Checkliste zur Vollstandigkeit von Antragsunterlagen

Damit Sie bereits wahrend der Erstellung Ihres baurechtli-
chen Antrags lberpriifen konnen, ob Sie auf dem richtigen
Weg sind, finden Sie hier die wichtigsten Themen zur Voll-
standigkeit Ihrer Unterlagen.

Bauantrag

B Unterschriften Bauherr und Entwurfsverfasser

B Bauvorlageberechtigung

B Erklarung zur Standsicherheit (kann nachgereicht werden)
B Bauleitererklarung (kann nachgereicht werden)

Lageplan

B Zeichnerischer Teil

B Schriftlicher Teil

B Abstandflachenplan (entfallt wenn, die Gebaudehiille
nicht verandert wird)

- Mal3stab i.d.R. 1:500

- Darstellung vorhandener Bebauungsplanvorgaben etc.
- Farbige Darstellung nach Bauvorlageverordnung

- Unterschriften und Datum auf allen Planen

© mikael lever - adobestock.com

Bauzeichnungen

B Grundrisse

B Schnitt(e)

B Ansichten

B StraRenabwicklung (bei Vorhaben nach &8 34 BauGB ohne
rechtskraftigen Bebauungsplan)

B Entwasserungsplan

- Maldstab i.d.R. 1:100

- Farbige Darstellung (ROT = NEU / GELB = ABBRUCH /
GRAU oder SCHWARZ = BESTAND)

- Unterschriften und Datum auf allen Planen

Baubeschreibung

Baukosten

Gebaudeklasse

Feuerungsanlage

Angaben zum Feuerwiderstand / Brandschutz
Stellplatznachweis

Angaben zu gewerblichen Anlagen (bei gewerblicher
Nutzung bzw. bei Arbeitsstatten)

Besondere Anforderungen

Durch besondere Voraussetzungen konnen Belange von

Fachamtern oder -behdrden berihrt sein, die unter Um-

standen zusatzliche Unterlagen zum Bauantrag erforderlich

machen:

B Natur- und Artenschutz, z. B. im Aul3enbereich, bei Ab-
bruch von Gebauden, bei Neubebauung von Flachen mit
altem Baumbestand

B Wasserwirtschaft, z. B. im Uberschwemmungsgebiet, in
Wasserschutzgebieten oder bei geplanter Versickerung

B Gewerbeaufsicht, z. B. bei gewerblichen Anlagen und
Objekten mit vergleichbaren Anforderungen sowie zum
Immissionsschutz

B Gesundheitsamt, z. B. bei Pflege- und Betreuungsein-
richtungen, lebensmittelverarbeitenden Betrieben und
Gastronomie

B Veterindramt, z. B. bei landwirtschaftlichen Vorhaben

B Landwirtschaftsamt, bei landwirtschaftlichen Vorhaben

B Bodenschutz, z. B. bei Verdacht auf Altlasten

In Abhangigkeit von Lage und Charakteristik Ihres

Bauvorhabens konnen einzelne Bauvorlagen nicht erfor-
derlich sein oder auch weitere Unterlagen notig werden.
Im Zweifelsfall empfehlen wir lhnen eine friihzeitige Ab-
stimmung mit uns.

Bauen im Landkreis Esslingen | Checkliste zur Vollstandigkeit von Antragsunterlagen
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Planung kompl. Gebaudetechnik | Heizung-, Klima-, Sanitartechnik
Energieeffizienz fiir Gebdude | Brandschutz | Gutachten | Beratung

TIEH

INGENIEURE GmbH&Co.KG

INGENIEURE

Roggenstralle 9 - 71334 Waiblingen-Hegnach
Tel.: 07151 /96 69 49 - 0 - info@stiehl-ingenieure.de - www.stiehl-ingenieure.de

vermessungsburo
joachim sigmund

Dipl.-Ing. (FH) Beratender Ingenieur
Sachverstindiger nach §5 (2) 6 LBOVVO Vermessung

| .
= Ihr kompetenter Partner fiir
* Vermessungsarbeiten

im Hoch- und Tiefbau

¢ Leitungskataster

* Bebauungspline

Am Markt |1
73207 Plochingen

Telefon 07153 8396-0
Telefax 07153 8396-30

info@vbsigmund.de

In Zusammenarbeit mit:

Inserentenverzeichnis

Branche/Unternehmen Seite
Architektenkammer

» Architektenkammer Baden-Wiirttemberg UK
Gebaudetechnik

* E+E Ingenieure und Stiehl Ingenieure GmbH & Co. KG 16

Sparkasse
» Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen U4

Vermessungsbiiros
* Dipl.-Ing. Heinz Wagner -
Ingenieurbiro flir Vermessungen
» Geoteck Ingenieure GmbH
» Joachim Sigmund - Vermessungsbliro 1
* Melber & Metzger - Ingenieurbiiro
» Peter Aichinger — Ingenieurbliro flir Vermessung
* Vermessungsbliro Espey-Falkner
* Vermessungsbiiro Hils
* Vermessungsbiiro Streicher GbR

=N

L T 2

U = Umschlagseite

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter
www.total-lokal.de.
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7|
IElw Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg

Nachhaltig bauen?!

Planen und Bauen fiir Heute
und Morgen! Gutes Entwerfen
war noch nie eine rein asthe-
tische Frage. Architektur und
Stadtplanung sind heute be-
deutsamer denn je. Architekt:in-
nen, Stadtplaner:innen, Innen-
architekt:innen, Landschaftsar-
chitekt:innen tragen wesentlich
dazu bei, Klimaanpassung und
soziales Gefuge baulich zu or-
ganisieren. Die Architektenkam-
mer Baden-Wurttemberg be-
zieht gegenuber Stakeholdern
in Politik und Gesellschaft Posi-
tion: fiir Nachhaltiges Bauen,
fiir Ressourcenschonung, fiir
eine neue Kultur in Planungs-
prozessen. Unsere Basis sind
26.100 Mitglieder in 42 Kam-
mergruppen. Nutzen Sie ihre
Kreativitat und ihr Wissen!

wissen, was moglich ist.
die Architektinnen und Architekten.

L Af

AKBW | Danneckerstralie 54 | 70182 Stuttgart | T 0711 2196-0 | info@akbw.de | www.akbw.de @ m @
Fotos: AKBW | Brigida Gonzalez (architekturbiiro KLARLE, Bad Mergentheim) | S. Hermann & F. Richter/pixabay . \
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Immobilien sind
unser Geschaft -
seit iiber 170 Jahren

Finanzieren Sie lhre Immobilie
zu Top-Konditionen mit der
Nummer 1 in der Region

Felix & Flocke:

‘"h Kt Spielzeug gepackt,
W .‘3 Nachbars Vorgarten
T\ im Visier

o www.ksk-es.de ¢ 0711 398-5000

— Kreissparkasse
Esslingen-Nirtingen


http://www.ksk-es.de/
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