
Wohnbau in der Smart City Wien 
Petra Schaner | TINA Vienna, Smart City Wien Agentur 

Fachtag „Wohnen im Landkreis Esslingen – zwischen Notwendigkeit und Wirklichkeit“ am 2. Juni 2016 
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Stadt Wien – Zahlen und Fakten 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Fläche: ca. 415km² 

EinwohnerInnen: 
ca. 1,8 Mio. 

Bevölkerungswachstum: 
+9,4% in den letzten 10 
Jahren    
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Stadt Wien – Zahlen und Fakten 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

34% 

26% 

16% 

19% 

5% 
private Mietwohnungen 

kommunale Mietwohnungen 
(Gemeindewohnungen) 

geförderte Mietwohnungen 
(Genossenschaften) 

Eigentumswohnungen 

sonstige Wohnungen 

© Statistik Austria 

34% 

42% 

19% 

5% 

= 60% der 
WienerInnen 
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Herausforderungen für Wien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Urbanisierung Klimawandel 

Vernetzung Mobilität Bürgerpartizipation 
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Smart City Wien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Die Smart City Wien Rahmenstrategie schafft einen strukturierenden Rahmen für 

die zahlreichen sektoralen Pläne, Programme und Strategien der Stadt Wien. 
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Smart City Wien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Innovation 
Bildung 

Wirtschaft 
Forschung, Technologie  

Innovation (FTI) 

Lebensqualität 
Soziale Inklusion, Partizipation 

Gesundheit 
Umwelt 

Ressourcen 
Energie 

Mobilität 
Infrastruktur 

Gebäude 
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Smart City Wien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Das Leitziel 2050 der Smart City Wien 
ist daher: beste Lebensqualität für alle 
Wienerinnen und Wiener bei größtmöglicher 
Ressourcenschonung. Das gelingt mit 
umfassenden Innovationen. 
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Smart City Wien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

-80% CO2-
Emissionen 

MIV < 15% 

100% CO2-frei  
2050 

Innovation Leader 

flächendeckende Gesamtschulen 

Forschungsstandort 

höchste  
Lebensqualität 

Grünanteil > 50% 

medizinische Versorgung 
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Smart City Wien und Wohnbau 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Ziele laut Rahmenstrategie: 

 7.000 geförderte Neubauwohnungen pro Jahr 

 Förderung der sozialen Durchmischung und 
Nutzungsdurchmischung 

 Wohnungen für eine möglichst große Anzahl an 
Menschen zugänglich machen 

 Einhaltung von hohen Energieeffizienzstandards 

 Sanierungsaktivitäten zur Reduktion des 
Energieverbrauchs 

Umsetzung der Ziele durch gezielte Maßnahmen: 

 zur Steigerung der Qualität des Wohnraums 
(auch hinsichtlich Nachhaltigkeit) 

 zur Förderung und Finanzierung von Wohnraum 

 zur Gewährleistung von leistbarem Wohnraum 
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Smart City Wien und Wohnbau 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Qualitätskriterien für (nachhaltiges) Wohnen in Wien 

Ökonomie soziale  Nachhaltigkeit Architektur Ökologie 

Kosten für: 
 Grundstück 
 Gesamtbau 
 Nutzer 
 Bauausstattung 

 ressourcen-
schonendes Bauen 

 gesundes und 
umweltbewusstes 
Wohnen 

 Grün- und Freiraum 

 Stadtstruktur 
 Gebäudestruktur 
 Wohnungs-

struktur 
 Gestaltung 
 

 Alltagstauglichkeit 
 Kostenreduktion 

durch Planung 
 Wohnen in 

Gemeinschaft 

© wohn_fonds 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Gesamtstrategische Initiativen 

Wiener Immobilienstrategie 
 gestartet 2014 
 Erreichung gesamtstrategischer Ziele der Stadt Wien 
 Immobilien zur Erfüllung kommunaler Aufgaben  sozialer Wohnbau, strategisch 

relevante Entwicklungsflächen 

Wohnbauinitiativen 2011 und 2017 
 2011: ergänzendes Neubauprogramm  zum geförderten sozialen Wohnbau 
 Vergabe von Darlehen der Stadt Wien für freifinanzierten Wohnbau 
 2017: zusätzliche Wohnbau-Offensive 
 Ziel: Effizienzsteigerung und Kostensenkung über den gesamten Prozess der Planung 

und Entwicklung (Vernetzung dienststellenübergreifender Abläufe) 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Festlegung von Sanierungsmaßnahmen 

Sanierungsoffensive für Wiener Gemeindebauten 
 derzeit: 47 Wohnanlagen mit rund 10.000 Wohneinheiten  
 thermisch-energetische Sanierung – Ziel: in 5 Jahren 83,5 Gigawattstunden in 123 

Wohnhausanlagen einsparen 
 Ausbau von Dachgeschoßwohnungen und Aufzugneubauten 

Thewosan (thermisch-energetische Wohnhaussanierung) 
 Reduktion von Luftschadstoffen und CO2–Ausstoß  
 Senkung des Energieverbrauchs ohne Komfortverlust  Reduktion der 

Betriebskosten 
 konkrete Maßnahme: Dämmung der gesamten Gebäudehülle 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

EU-Projekt: Smarter Together  

 Projektlaufzeit: 2016-2020 
 beteiligte Städte: Lyon, München 

Wien 
 Ziel: innovative Lösungen smarter 

Stadterneuerung umsetzen 
 Schwerpunkte: 

Klimaschutzmaßnahmen, Erhaltung 
bzw. Verbesserung der 
Lebensqualität  

 Umsetzung durch: 
Gebäudesanierung, klimaschonende 
Energiesysteme, nachhaltige 
Angebote zur (E-)Mobilität für 
BürgerInnen © Smarter Together 



© MA 41 – Stadtvermessung und Wiener Wohnbauforschung 

Genossenschafts-WHA 
Hauffgasse 37-47 
(53.000 m², 485 WE) 

Städtische-WHA 
Lorystraße 54-60 

(8.800 m² BGF, 95 WE) 

Städtische-WHA 
Herbortgasse 43 

(3.800 m² BGF, 52 WE) 

NMS Enkplatz I+II  
(8.800 m² BGF, 

Vorzeigesanierung Turnsaal) 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  



© MA 41 – Stadtvermessung und Wiener Wohnbauforschung 

Genossenschafts-WHA 
Hauffgasse 37-47 
350 m² Solarthermie 

rd. 150.000 kWh pro Jahr 

Städtische-WHA 
Lorystraße 54-60 
7 kWp PV-Anlage,  

rd. 7.000 kWh pro Jahr 

NMS Enkplatz I+II  
250 m² Solarthermie  

rd. 100.000 kWh pro Jahr 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

1 MW Abwärme 
aus lokalem Rechenzentrum 
rd. 8.500.000 kWh pro Jahr 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Überarbeitung von planerischen Regelungen 

 Einführung der Widmungskategorie „förderbarer Wohnbau“ zur 
Mobilisierung von Wohnraum 

 Befristete Baulandwidmung zur Vermeidung von Bauland-Hortung 

 Städtebauliche Verträge – transparente Verpflichtungen zur Schaffung von 
Infrastruktur 

 Erleichterte Wohnraumschaffung im Kleingarten – vereinfachte 
Umwidmung für ganzjähriges Wohnen  

 Flexibilisierung der Stellplatzverpflichtung zur Einsparung von Baukosten 
(v.a. bei SMART-Wohnungen) 
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Maßnahmen und Strategien 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Änderung von baulichen Festlegungen 

 Entfall der Verpflichtung zum Bau von Notkaminen bei 
Erfüllung der thermischen Anforderungen  

 Senkung der Errichtungskosten 

 Einsparungen durch den Entfall von Wartungskosten   

 Erleichterung von Dachgeschoßausbauten für 
Wohnzwecke  

 Schaffung von Wohnraum 

 Mindestraumhöhen in Erdgeschoßen  

 Flexibilität in der Nutzung von Erdgeschoßzonen 

© Stadt Wien 
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Finanzierung und Förderung 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Ausbau des geförderten Wohnbaus 

 in Wien: aktuell 220.000 
Gemeindewohnungen 

 Vergabe und Betreuung durch 
„Wiener Wohnen“ 

 „Gemeindewohnungen neu“: 
jährlich 2.000 neue 
Gemeindewohnungen 
innerhalb der nächsten 5 Jahre 
in Planung, max. 7,50€ Miete 
pro m² 

 Vergabe mittels Wiener Wohn-
Ticket 
 Quelle: ORF, 2015 
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Finanzierung und Förderung 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Förderungen und Beihilfen 

Förderungen 

 für Kleingartenwohnhäuser 
 für Neubau (Haupt-, 

Superförderung) 
 für Sanierung (Passiv-, 

Niedrigenergiestandard) 

Landesdarlehen 

Eigenmitteldarlehen 
für geförderten 
Wohnbau 

Wohnbeihilfe 

Unterstützung für 
Personen mit 
geringem Einkommen 

Unterstützung bei der 
Errichtung und Sanierung von 
Mietwohnungshäusern und 

Heimen 
 

unabhängig vom Einkommen 

Unterstützung der 
Wohnraum-
finanzierung 

 
abhängig vom 

Einkommen 

Unterstützung für 
geförderte und nicht-

geförderte Wohnungen 
 

abhängig vom 
Einkommen 
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Finanzierung und Förderung 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

SMART-Wohnbauprogramm 

Besonderheiten: 
 optimierte Flächennutzung 
 kompakte Grundrisse (40 - 70m²) 
 auf die Bedürfnisse einkommensschwächerer 

Bevölkerungsgruppen ausgerichtet  
 geplant für ein Drittel aller geförderten 

Neubauwohnungen 
 
Zielgruppe:  Jungfamilien, Paare, Alleinerzieher, 
  Singles 

Kosten:   Finanzierungskosten max. 60€/m², 
  Bruttomiete max. 7,50€/m² 

Vergabe:   selbe Kriterien wie Gemeinde-
  wohnungen  © Stadt Wien 

© Stadt Wien 
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Resümee 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

Smart City Wien Rahmenstrategie 

strategische 
ökologische 
planungsrechtliche 
bauliche 

Maßnahmen 

langfristige Konzepte zur 
Finanzierung und Förderung von 
Wohnbau 

Umsetzung:  
Pilotprojekte zu kostengünstigem Wohnbau, flächenöko-
nomisches Bauen, Reduktion des Energieverbrauchs, Holzbau, 
Ausstattungsstandards, Betreutes Wohnen, Mitbestimmung … 

Aktuelle Herausforderungen: 
 Leistbarkeit des Wohnens 
 technische und ökologische Qualitäten und Standards 
 Wohnen in Gemeinschaft 
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Resümee 

Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen  

© Stadt Wien (MA 50) 

Seestadt Aspern:  
10.500 WE (bis 2030) 

Nordbahnhof: 9.000 WE 

Mautner-Markhof-
Gründe: 1.100 WE 

Eurogate: 1.800 WE 

Hauptbahnhof/ 
Sonnwendviertel:  
5.000 WE 

1 

2 

3 

4 
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Petra Schaner  
TINA Vienna 

Smart City Wien Agentur 
 

petra.schaner@tinavienna.at 
Tel.: 0043 1 4000 84262 

mailto:petra.schaner@tinavienna.at

