Wohnbau in der Smart City Wien
Petra Schaner | TINA Vienna, Smart City Wien Agentur

Fachtag ,Wohnen im Landkreis Esslingen — zwischen Notwendigkeit und Wirklichkeit”“ am 2. Juni 2016
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Einwohnerlnnen:

Flache: ca. 415km? ca. 1,8 Mio.

Bevolkerungswachstum:
+9,4% in den letzten 10
Jahren
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Stadt Wien — Zahlen und Fakten
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Smart City Wien

Smart City Wien
Framework Strategy / 3
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Cityof +Vienna

Die Smart City Wien Rahmenstrategie schafft einen strukturierenden Rahmen fir
die zahlreichen sektoralen Plane, Programme und Strategien der Stadt Wien.
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Smart City Wien 7S, f RaTa
Lebensqualitat
Soziale Inklusion, Partizipation Ressourcen
Gesundheit Energie
Umwelt Mobilitat
Infrastruktur
Gebiude
Innovation
Bildung
Wirtschaft
Forschung, Technologie
Innovation (FTI)
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Smart City Wien

Das Leitziel 2050 der Smart City Wien

ist daher: beste far alle
Wienerinnen und Wiener bei groRtmoglicher
Ressourcenschonung. Das gelingt mit
umfassenden Innovationen.

SMART
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Smart City Wien
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Forschungsstandort

Lebensqualitat

flachendeckende Gesamtschulen

Innovation Leader .l .‘ .l
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Smart City Wien und Wohnbau

Ziele laut Rahmenstrategie:

7.000 geforderte Neubauwohnungen pro Jahr

Forderung der sozialen Durchmischung und
Nutzungsdurchmischung

Wohnungen fiir eine moglichst grolle Anzahl an
Menschen zuganglich machen

Einhaltung von hohen Energieeffizienzstandards

Sanierungsaktivitaten zur Reduktion des
Energieverbrauchs

Umsetzung der Ziele durch gezielte MaRRnahmen:

zur Steigerung der Qualitat des Wohnraums
(auch hinsichtlich Nachhaltigkeit)

zur Forderung und Finanzierung von Wohnraum

zur Gewahrleistung von leistbarem Wohnraum
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Smart City Wien und Wohnbau

Qualitatskriterien fiir (nachhaltiges) Wohnen in Wien

() O

Okonomie Okologie Architektur soziale Nachhaltigkeit
Kosten flir: = ressourcen- = Stadtstruktur = Alltagstauglichkeit
=  Grundstlick schonendes Bauen = Gebaudestruktur = Kostenreduktion
= Gesamtbau = gesundes und = Wohnungs- durch Planung
= Nutzer umweltbewusstes struktur = Wohnenin
= Bauausstattung Wohnen = Gestaltung Gemeinschaft

"  Grin- und Freiraum
© wohn_fonds
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Malinahmen und Strategien

11

/
1 . Gesamtstrategische Initiativen

Wiener Immobilienstrategie

gestartet 2014
Erreichung gesamtstrategischer Ziele der Stadt Wien

Immobilien zur Erfillung kommunaler Aufgaben = sozialer Wohnbau, strategisch
relevante Entwicklungsflachen

Wohnbauinitiativen 2011 und 2017

2011: erganzendes Neubauprogramm zum geforderten sozialen Wohnbau
Vergabe von Darlehen der Stadt Wien fur freifinanzierten Wohnbau
2017: zusatzliche Wohnbau-Offensive

Ziel: Effizienzsteigerung und Kostensenkung lGiber den gesamten Prozess der Planung
und Entwicklung (Vernetzung dienststellenlibergreifender Ablaufe)
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Malinahmen und Strategien

i—.- Festlegung von SanierungsmaBnahmen

Sanierungsoffensive fiir Wiener Gemeindebauten
= derzeit: 47 Wohnanlagen mit rund 10.000 Wohneinheiten

=  thermisch-energetische Sanierung — Ziel: in 5 Jahren 83,5 Gigawattstunden in 123
Wohnhausanlagen einsparen

= Ausbau von DachgeschoBwohnungen und Aufzugneubauten

Thewosan (thermisch-energetische Wohnhaussanierung)

= Reduktion von Luftschadstoffen und CO,—AusstoR

= Senkung des Energieverbrauchs ohne Komfortverlust 2 Reduktion der
Betriebskosten

= konkrete Mallhahme: Dammung der gesamten Gebaudehdiille

| . tinavienna Ay
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MaRnahmen und Strategien

13

Smart -Proiekt:
6 T{;;gtﬁ;r EU-Projekt: Smarter Together

= Projektlaufzeit: 2016-2020

= beteiligte Stadte: Lyon, Minchen
Wien

= Ziel: innovative Losungen smarter
Stadterneuerung umsetzen

=  Schwerpunkte:
KlimaschutzmalRnahmen, Erhaltung
bzw. Verbesserung der
Lebensqualitat

= Umsetzung durch:
Gebaudesanierung, klimaschonende
Energiesysteme, nachhaltige
Angebote zur (E-)Mobilitat far ._
B[jrgerlnnen © Smarter Together
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MaRnahmen und Strategien

NMS Enkplatz I+11
(8.800 m? BGF,
Vorzeigesanierung Turnsaal)

Stadtische-WHA

Lorystrafle 54-60
(8.800 m? BGF, 95 WE)

‘ \ : Stadtische-WHA
Genossenschafts-WHA o d 2N v O R 2 Herbortgasse 43
Hauffgasse 37-47 RO YA TSI o & (3.800 m? BGF, 52 WE)
(53.000 m2, 485 WE) N ) A : =

© MA 41 - Stadtvermessung und Wiener Wohnbauforschung

tinavienna Ea
Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen @ smart city agentur ":,HEY"

® energy center




MaRnahmen und Strategien

NMS Enkplatz I+11
250 m? Solarthermie
rd. 100.000 kWh pro Jahr

= .~ _ ‘ & Stadtische-WHA
1 MW Abwirme ¥ WL — : e ! LorystrafBe 54-60
aus lokalem Rechenzentrum ; *3 ' 7 kWp PV-Anlage,
rd. 8.500.000 kWh pro Jahr : ., - : rd. 7.000 kWh pro Jahr

Genossenschafts-WHA
Hauffgasse 37-47

350 m? Solarthermie
rd. 150.000 kWh pro Jahr

© MA 41 - Stadtvermessung und Wiener Wohnbauforschung
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Malinahmen und Strategien
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@ Uberarbeitung von planerischen Regelungen

= EinfUhrung der Widmungskategorie ,forderbarer Wohnbau“ zur
Mobilisierung von Wohnraum

= Befristete Baulandwidmung zur Vermeidung von Bauland-Hortung

= Stadtebauliche Vertrage — transparente Verpflichtungen zur Schaffung von
Infrastruktur

= Erleichterte Wohnraumschaffung im Kleingarten — vereinfachte
Umwidmung fur ganzjahriges Wohnen

=  Flexibilisierung der Stellplatzverpflichtung zur Einsparung von Baukosten
(v.a. bei SMART-Wohnungen)

tinavienna
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MaRnahmen und Strategien
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M Anderung von baulichen Festlegungen

Entfall der Verpflichtung zum Bau von Notkaminen bei
Erflllung der thermischen Anforderungen

= Senkung der Errichtungskosten
= Einsparungen durch den Entfall von Wartungskosten

Erleichterung von DachgeschoRausbauten fur
Wohnzwecke

= Schaffung von Wohnraum
Mindestraumhohen in ErdgescholRen

= Flexibilitat in der Nutzung von Erdgeschol$zonen
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Finanzierung und Forderung

lﬁ”i\ Ausbau des geforderten Wohnbaus

= in Wien: aktuell 220.000
Gemeindewohnungen

= Vergabe und Betreuung durch
,Wiener Wohnen”

= ,Gemeindewohnungen neu“:
jahrlich 2.000 neue
Gemeindewohnungen
innerhalb der nachsten 5 Jahre
in Planung, max. 7,50€ Miete
pro m?

= \ergabe mittels Wiener Wohn-
Ticket

Gemeindewohnungen in Wiener Bezirken

Anteil der Gemeindewohnungen
am Gesamtwohnungsmarkt

unter 5%

5% - 10%
10% - 15%
15% - 20%

0 20% - 25%
B 25% - 30%
B 30% - 35%
B iiber 35%

Quelle: ORF, 2015
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Finanzierung und Forderung

,ﬁ,,i\ Forderungen und Beihilfen
Forderungen Landesdarlehen
= fur Kleingartenwohnhauser Eigenmitteldarlehen
= fir Neubau (Haupt-, fur geforderten
Superforderung) Wohnbau

= flr Sanierung (Passiv-,

Niedrigenergiestandard)

4--———-

v
Unterstitzung bei der Unterstlitzung der
Errichtung und Sanierung von Wohnraum-
Mietwohnungshausern und finanzierung
Heimen
abhangig vom
unabhangig vom Einkommen Einkommen

19 Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen

Wohnbeihilfe

Unterstitzung fir
Personen mit
geringem Einkommen

4--—--

Unterstitzung fur
geforderte und nicht-
geforderte Wohnungen

abhangig vom

Einkommen
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Finanzierung und Forderung
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SMART-Wohnbauprogramm

Besonderheiten:

= optimierte Flachennutzung

= kompakte Grundrisse (40 - 70m?)

= auf die Bedurfnisse einkommensschwacherer
Bevolkerungsgruppen ausgerichtet

= geplant fir ein Drittel aller geférderten

Neubauwohnungen
Zielgruppe: Jungfamilien, Paare, Alleinerzieher,
Singles
Kosten: Finanzierungskosten max. 60€/m?,
Bruttomiete max. 7,50€/m?
Vergabe: selbe Kriterien wie Gemeinde-
wohnungen
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Resumee

J ) Smart City Wien Rahmenstrategie

Aktuelle Herausforderungen:

= Leistbarkeit des Wohnens

= technische und 6kologische Qualitaten und Standards
= Wohnen in Gemeinschaft

|
| |
| |
\4 v

strategische B langfristige Konzepte zur
okologische Finanzierung und Férderung von
planungsrechtliche ~ Malsnahmen Wohnbau
bauliche :

| :

! 1

v v

Umsetzung:

= Pilotprojekte zu kostengiinstigem Wohnbau, flachenoko-
e Nomisches Bauen, Reduktion des Energieverbrauchs, Holzbau,
‘[ Ausstattungsstandards, Betreutes Wohnen, Mitbestimmung ...
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Resumee

@ 6 bis 50 Wohneinheiten

® 51 bis 120 Wohneinheiten
@ 121 bis 200 Wohneinheiten
@ 201 bis 300 Wohneinheiten
@ 301 bis 600 Wohneinheiten

@
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© Stadt Wien (MA 50)
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Fachtag Wohnen im Landkreis Esslingen

Seestadt Aspern:
10.500 WE (bis 2030)

Nordbahnhof: 9.000 WE

Mautner-Markhof-
Grunde: 1.100 WE

Eurogate: 1.800 WE

Hauptbahnhof/
Sonnwendyviertel:
5.000 WE
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Petra Schaner
TINA Vienna
Smart City Wien Agentur

petra.schaner@tinavienna.at

Tel.: 0043 1 4000 84262
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