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Betreff: Freilichtmuseum Beuren

- Ausbau zum "Erlebnis- und Genusszentrum fir Alte Sorten”
- Translozierung des Tanz- und Festsaals Geislingen

Anlagen: Auszug aus Machbarkeitsstudie Aedis:
- 1. Lageplan
- 2. Grundriss EG
- 3. Schnitt
- 4. Visualisierung Innenraum nach Translozierung
- 5. Kostenschatzung
- 6. Terminplan

Verfahrensgang: [ ] Einbringung zur spateren Beratung
[ ] Vorberatung fur den Kreistag
X AbschlieRender Beschluss im Kreistag

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Kultur- und Schulausschuss empfiehlt dem Kreistag,
der Translozierung des Tanz- und Festsaals aus Geislingen und des Aus-
baus zum ,Erlebnis- und Genusszentrum fur Alte Sorten* auf Grundlage der
Bestandsaufnahme, der Machbarkeitsstudie und der Kostenschatzung zuzu-
stimmen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen offentlichen Teilnahmewettbewerb mit
anschlieBender beschréankter Ausschreibung fir eine Translozierung des
Tanz- und Festsaals Geislingen sowie den Anbau, die Aul3enanlagen und ei-
ne Ausstellung zu veranlassen. Die Baufreigabe fur die Gesamtmal3nahme
wird erteilt.



3. Die Verwaltung wird ermachtigt, die Vergabe von Bauauftragen tber 500.000
EUR in eigener Zustandigkeit vorzunehmen. Uber entsprechende Vergaben
ist dem Ausschuss fur Technik und Umwelt zu berichten.

4. Die auBBerplanmafigen Auszahlungen in H6he von rd. 200.000 EUR im Fi-
nanzhaushalt 2017 werden gem. § 84 Abs. 1 GemO genehmigt.

5. Der aul3erplanmafigen Verpflichtungserméchtigung in Hohe von rd.
1.600.000 EUR im Finanzhaushalt 2017 wird gem. 8 86 Abs. 5 GemO zuge-
stimmt.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Fur die Translozierung des Tanz- und Festsaales aus Geislingen liegt die Kos-
tenschatzung aller Gewerke, mit Anbau, Aul3enanlagen, Ausstellung und Baune-
benkosten bei rund 1,630 Mio. EUR brutto. Unter Berticksichtigung eines Risiko-
zuschlages von rd. 10 % werden die Gesamtkosten der Malinahme auf rd. 1,800
Mio. EUR geschatzt. Auf die Herstellungs- und Baunebenkosten entfallen 1,450
Mio. EUR. Die Kosten fir die Ausstellung mit Schauktiche betragen rd. 0,350
Mio. EUR.

Der Forderverein Freilichtmuseum Beuren e.V. beteiligt sich an den Investitions-
kosten mit 0,170 Mio. EUR. Aul3erdem hat der Vorsitzende des Férdervereins
verbindlich zugesagt, den laufenden Betrieb Gber 5 Jahre mit jahrlich 40.000
EUR zu unterstutzen.

Die Forderung der Landesstelle betragt 65% der forderfahigen Kosten. Die ma-
ximal forderféahigen Kosten fur die Translozierung belaufen sich auf ca.

1,300 Mio. EUR. Dadurch ergibt sich eine Forderung durch die Landesstelle von
rd. 0,845 Mio. EUR.

Da die MalRnahme weder im Finanzhaushalt noch in der Finanzplanung des
Haushaltsplans 2017 veranschlagt ist, wird fur die Beauftragung der Translozie-
rung des Gebaudes eine aul3erplanmafiige Verpflichtungsermachtigung in Héhe
von 1,6 Mio. EUR bendtigt. Diese darf nach 8 86 Abs. 5 GemO nur eingegangen
werden, wenn ein dringendes Bedurfnis besteht und der in der Haushaltssatzung
festgesetzte Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen nicht tiberschritten
wird. Da die Eigentimer des Gebaudes der Translozierung nur unter der Bedin-
gung zugestimmt haben, dass der Abbau des Gebaudes bis Ende Marz 2018
abgeschlossen ist, kann die MaRnahme in dem vorgegebenen Zeitfenster nur
realisiert werden, wenn die Translozierung noch in 2017 beauftragt wird. Die
Verwaltung geht davon aus, dass der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchti-
gungen in 2017 iHv. 87,739 Mio. EUR nicht Uberschritten wird und wie in den
vergangenen Jahren bei Weitem nicht benétigt wird, so dass die Voraussetzun-
gen fur die Genehmigung einer auf3erplanmafiigen Verpflichtungsermachtigung
erfullt sind.

Dartber hinaus werden voraussichtlich aul3erplanmafige Auszahlungen in Hohe
von rd. 0,200 Mio. EUR anfallen. Diese sind gem. 8§ 84 Abs. 1 GemO nur zulés-
sig, wenn ein dringendes Bedurfnis besteht und die Finanzierung gewahrleistet



ist. Aufgrund des Zuschusses des Fordervereins ist die Finanzierung der aul3er-
planmafigen Auszahlungen in 2017 nahezu sichergestellt.

Die MalRnahme wird im Investitionsprogramm 2018 mit 1,100 Mio. EUR und im
Finanzplanungsjahr 2019 mit 0,500 Mio. EUR (THH 5, Produktgruppe 2520) ver-
anschlagt.

Sachdarstellung:

Ausgangslage

Im Kultur- und Schulausschuss wurden am 24.11.2016 (siehe KSA-Vorlage
126/2016) die Handlungsempfehlungen zum Ausbau des Freilichtmuseums zum
Erlebnis- und Genusszentrum fir traditionsreiche regionale Sorten und Lebens-
mittel vorgestellt.

Die Verwaltung wurde im Kultur- und Schulausschuss am 16.02.2017 (siehe
KSA-Vorlage 10/2017) beauftragt, die Eignung des Gebaudes Tanz- und Fest-
saal Geislingen im Hinblick auf eine Translozierung und auf einen moglichen
Ausbau zum ,Erlebnis- und Genusszentrum fur alte Sorten® zu prifen. Dabei soll-
ten die Gesamtkosten einschlie3lich der Finanzierungs- und Betriebskosten dar-
gestellt werden.

Fur die Erstellung der Bestandsaufnahme und Machbarkeitsstudie wurden in
2017 40.000 EUR bewilligt.

Ergebnisse der Untersuchungen

1. Bestandsaufnahme

Es wurde eine Bauaufnahme der Genauigkeitsstufe Il (Empfehlung fir Bauauf-
nahmen des Landesdenkmalamtes Baden-Wurttemberg) erstellt. Eine Scha-
densdokumentation war ebenfalls Bestandteil der Beauftragung.

Der Tanz- und Festsaal verfligt Uber Abmessungen von ca. 28m in der Lange
und 15m in der Breite. Daraus resultiert eine Uberbaute Fldche von ca. 420mz.
Die Traufhohe liegt bei ca. 3,20m, die Firsthéhe bei 6,50m.

Neben dem dominierenden Hauptbaukorper verfugt das Gebaude an seiner
rickwartigen Langsseite tber Anbauten fir Ausschank-, Lager- und Toiletten-
raume.

Wahrend der Hauptbaukdrper vollstdndig in Holzrahmenbauweise errichtet ist,
sind die Anbauten in Mauerwerk erstellt. Als Griindung zeichnet sich ein umlau-
fender Betonsockel ab, der als Auflager der hélzernen Haupttrager dient und die-
se bislang zuverlassig vor Nasse sowie Beschadigungen geschutzt hat.

Die Konstruktion weist keine Schaden auf, die seine Standfestigkeit beeintrachti-
gen wirden. Das ganze Gebaude befindet sich in einem bauzeitlich guten Zu-
stand. Lediglich die Dachdeckung ist zu erneuern, die Oberflachen von Wéanden
und Boéden sind zu Uberarbeiten.



2. Machbarkeitsstudie
Wie nachfolgend aufgefihrt wurden mehrere Themenfelder untersucht:

- Grundstucksanalyse:

Auf Basis der vorgegebenen Baufenster im Freilichtmuseum wurden mdgliche
Gebaudestandorte auf ihre Eignung hin untersucht. Ein geeigneter Standort be-
findet sich am Nordhang zwischen Neckarland- und Albdorf und ist in Anlage 1
dargestellt.

Der Standort ist tber einen Stichweg direkt vom Museumseingang Uber den
Oschelbronner Platz erreichbar. Die barrierefreie ErschlieRung ist sichergestellt.
Der annahernd gleichmaRig abfallende Nordhang begiinstigt eine talseitige Aus-
richtung des grof3flachig verglasten Gebaudes. Eine hangparallele Spange an
der Rickseite des Gebaudes ermdglicht eine direkte barrierefreie Erreichbarkeit
der riickseitigen Toilettenraume. Die Zufahrt ist Giber den ausgebauten Verbin-
dungsweg von der Betriebszufahrt Richtung Albdorf gewéhrleistet. Zwischen
Saal und Hauptweg lassen sich Terrassen herstellen, die bestuhlt zum Verweilen
einladen und eine Reminiszenz an die urspringliche Nutzung des Gebaudes als
Gartenwirtschaft darstellen.

- Variantenvergleich

Variante 1:

Die Untersuchung erfolgte in Bezug auf eine Translozierung im Zeitschnitt von
1953, exklusive WC-Anbauten und Heizungskeller. Bertuicksichtigt wurde die
Translozierung von Saal, Eingangsbereich und Buffetraum sowie die Ergdnzung
fehlender Nebenrdume durch einen Anbau.

Variante 2.

Bei dieser Variante wurde zusatzlich der vorhandene Gewdlbekeller von 1893 in
die Betrachtungen einbezogen. Fir eine Translozierung des historischen Gewdl-
bekellers entstehen Mehrkosten in H6he von ca. 210.000 EUR. Aus wirtschatftli-

chen Griunden soll auf die Translozierung des Gewoélbekellers verzichtet werden.

Baurechtlich ist das Gebaude in Geb&udeklasse 1 einzustufen. Die bestehende
Tragkonstruktion, die vermutlich keine Brandschutzanforderungen erfullt, ware
somit zulassig. Grél3ere Veranstaltungen im Sinne der Versammlungsstattenver-
ordnung sind nicht geplant. Ein Sonderbau nach § 38 LBO liegt nicht vor.

- Ausbau zum Genusszentrum

Aus den vorausgegangenen Untersuchungen ergibt sich ein skizzenhafter Ent-
wurf, der den Anlagen 2 und 3 entnommen werden kann.

Das Gebaude soll barrierefrei Uber das Foyer erschlossen werden. Im Foyer wird
die Geschichte des 1893 entstandenen Saals samt den spateren Erweiterungen
gezeigt. Uber eine Doppelschwingtiire wird der Saal betreten. Der Besucher er-
lebt einen grol3zligigen gut Uberschaubaren Raum, in dem sich die 4 Themenbe-
reiche der Ausstellung abzeichnen. Zur Veranschaulichung liegt eine Visualisie-



rung bei, als Vorschlag fur die Dauerausstellung zur Sortenvielfalt (siehe Anlage
4). Die Schaukiche erméglicht ein Erlebnis- und genussorientiertes Kennenler-
nen der Geschmacksprofile alter Sorten. Die Flachen entlang der Fenster werden
mit Tischgruppen ausgestattet und laden zum Verweilen ein.

Die Versorgungsspange beginnt mit dem begehbaren historischen Buffetraum
von 1952 mit bauzeitlicher Ausstattung. Es folgen Lager und WC-Raume als zu-
satzliche Anbauten, die sowohl vom Saal als auch vom Freien aus zuganglich
sind.

Die Untersuchung zeigt, dass die bauphysikalischen Anforderungen (Mindest-
warme- und Mindestfeuchteschutz) fur das Gebéaude erreicht werden kénnen.
Nach Rucksprache mit dem Baurechtsamt kann davon ausgegangen werden,
dass die Anforderungen des EEWarmeG fiir das Translozieren eines bestehen-
den Gebaudes keine Anwendung finden.

3. Finanzierung und Kosten

- Investitionskosten:

Fur die Translozierung ohne Gewdlbekeller (Variante 1) liegt die Kostenschéat-
zung aller Gewerke, mit Anbau, Aul3enanlagen, Ausstellung und Baunebenkos-
ten bei rund 1.630.000 EUR (Anlage 5) zzgl. eines Risikozuschlags von 10 %.

Die Ermittlung der Kosten fir die Translozierung des Gewoélbekellers erforderte
eine punktuelle Baugrunduntersuchung. Die Untersuchung ergab, dass durch die
Baumalnahme Grundwasser (Schichtwasser) tangiert wird. Aus Kostengriinden
wird auf die Translozierung des Gewolbekellers verzichtet.

- FOrdermittel:

Die Mal3nahme wird von der Landesstelle fir Museumsbetreuung Baden-
Wirttemberg mit 65 % der forderféahigen Kosten (rd. 0,845 Mio. EUR) und dem
Forderverein des Freilichtmuseums Beuren mit 0,170 Mio. EUR gefordert. Der
Antrag auf Bewilligung von Férdergeldern wurde Ende Mai 2017 bei der Landes-
stelle fur Museumsbetreuung Baden-Wurttemberg gestellit.

Eine Forderung durch die Kreditanstalt fir Wiederaufbau kommt nicht in Be-
tracht, da sich deren Forderprogramme auf die energetische Sanierung von
Wohnraum beschranken.

Fur die Finanzierung der Ausstellung kénnen evtl. Fordermittel der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt generiert werden. Forderfahig sind Konzepte fur eine
umweltgerechte Lebensmittelproduktion, Projekte zur Vermeidung von Lebens-
mittelverlusten, Ansatze zur produktspezifischen Nachhaltigkeitsbewertung etc.
Eine konkrete Anfrage kann allerdings erst im Rahmen der Planung der Ausstel-
lungskonzeption erfolgen.



- Finanzierungskosten:

Die Investitionskosten betragen nach Abzug der Foérderbeitrdge insgesamt rd.
0,615 Mio. EUR. Bei einer Nutzungsdauer der Gebaude von 50 Jahren (Afa von
2%) und einem angenommenen Zinssatz von 2% betragen die jahrlichen Auf-
wendungen im Ergebnishaushalt nach Fertigstellung im ersten Jahr (2019) rd.
24.600 EUR.

- Betriebskosten:

Ausgehend von 20°C Warmebedarf wahrend der Museumssaison und 10°C im
Winter, sowie 30 internen Veranstaltungen im Jahr sind nachfolgende jahrliche
Betriebskosten zu erwarten:

Laufende Betriebskosten

Heizkosten 11.213 €
Stromkosten 2119 €
Unterhaltsreinigung (2x wéchentl., inkl. Glasreinigung 3.463 €
1x jahrl.)

Laufende Instandhaltung 5.950 €
Sonstiger Betriebsbedarf 2.975 €
Gesamtsumme pro Jahr 25.720 €

Durch eine kostenpflichtige Vermietung der Raumlichkeiten flr externe Veran-
staltungen sollen entsprechende Mieteinnahmen erzielt werden. Eine Kalkulation
maoglicher Mieteinnahmen ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der fehlen-
den Kalkulationsgrundlagen nicht mdglich. Ziel ist es, durch die Mieteinnahmen
einen Finanzierungsbeitrag fir den entstehenden Mehraufwand, auch im Bereich
Personal, zu erzielen. Darlber hinaus ist durch den Beitrag des Férdervereins
von 40.000 EUR p.a. Uber 5 Jahre fur den laufenden Betrieb ein wesentlicher Teil
der Mehraufwendungen im Ergebnishaushalt finanziert.



Zusammenfassung:

Finanzhaushalt Auszahlungen Einzahlungen
Investitionskosten 1,630 Mio. EUR
(ohne Risikozuschlag)
Zuschusse
- Forderverein 0,170 Mio. EUR
- Landesstelle 0,845 Mio. EUR
(65 % forderféahigen Kosten
von rd. 1,3 Mio. EUR)
Investitionskosten netto | 0,615 Mio. EUR
Ergebnishaushalt Aufwendungen Ertrage
Finanzierungskosten 24.600 EUR
Betriebskosten 26.000 EUR
Zuschuss Forderverein 40.000 EUR
Nettoaufwand Betrieb 10.600 EUR

4. Terminplan

Fur die Gesamtumsetzung des Projekts wurde unter Beriicksichtigung der
Standzeit des Gebaudes in Geislingen bis Marz 2018 ein Terminplan mit Meilen-
steinen erarbeitet (Anlage 6). Im Projektverlauf wurde ein 6ffentlicher Teilnah-
mewettbewerb mit nachfolgender beschréankter Ausschreibung berticksichtigt.

Sofern der Kreistag der Mal3hahme zustimmt, wird die Ausschreibung des Teil-
nahmewettbewerbs vorbereitet. Die Ergebnisse aus dem Teilnahmewettbewerb
werden im September 2017 erwartet, die beschrankte Ausschreibung erfolgt
dann im Okt./Nov. 2017, so dass mit dem Abbau des Gebaudes in Geislingen im
Dezember 2017 begonnen werden kann und die Translozierung bis Ende Marz
2018 abgeschlossen ist.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2c) der Hauptsatzung ist der Ausschuss fur Technik
und Umwelt fir Vergaben Uber 500.000 EUR zusténdig. Um jedoch die enge
Zeitplanung einhalten zu kénnen, bedarf es fur die Verwaltung einer Ermachti-
gung, entsprechende Vergaben in eigener Zustandigkeit vornehmen zu durfen.
Uber entsprechende Vergaben wird im Ausschuss berichtet.



Nach Aufbereitung und Restaurierung der historischen Gebaudesubstanz kdnnte
der Aufbau im Freilichtmuseum ab September 2018 erfolgen. Fir die Besucher
ware das Genusszentrum dann ab August 2019 zuganglich.

Heinz Eininger
Landrat



